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EINE HOMMAGL
AN WORPSWLEDL,
AN DIE NATUR

& DIE KUNST,
IHR EIN MOTIV
/U GEBEN.

Willkommen in Worpswede — einem Ort
voller Inspiration. Hier, wo Kunst, Kultur
und Natur seit jeher im Einklang stehen,
entsteht das neue Wohnquartier ,Clara &
Ottilie”.

Die berthmte Kunstlerkolonie préagt den
Ort bis heute — mit Museen, Ateliers, Aus-
stellungen und unvergesslichen Abenden
in der Music Hall. Auch kulinarisch ver-
wohnt Worpswede mit feinen Restaurants
und traditionsreichen Cafés.

WORPSWEDE IST KULTUR, KUNST,
MUSEEN, ARCHITEKTUR
WEITAUS MEHR.

In dieser besonderen Umgebung entste-
hen moderne 2- bis 3-Zimmer-Eigen-
tumswohnungen. Grof3ztgige Grundrisse,
helle Raume und eine hochwertige Aus-
stattung bieten zeitgemalRen Wohnkom-
fort. Carport-Stellplatze sind zusatzlich
erhaltlich.

Clara und Ottilie - Zwei Kiinstlerinnen,
die Worpsweder Geschichte schrie-
ben. Zwei Hauser, die Platz fur weitere
Kapitel haben.
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MAL VON AUSSEN
INNEN BETRACHTET

Der Bauherr trug lange die Idee in sich, ein Wohnensemble zu
schaffen, das nachhaltig ist und sich harmonisch in die bestehen-
de Natur einfugt. Mit den beiden Wohnhausern ist ihm dies Gber-
zeugend gelungen — inspiriert von der Worpsweder Architektur
und umgesetzt mit feinem Gespur fur das, was heute energetisch
wirklich zahlt.

Die Architektur orientiert sich an norddeutscher Bauweise: klas-
sische rote Klinker, schwarze Tondachpfannen und moderne Zink-
gauben schaffen eine elegante Einheit. Erdgeschosswohnungen
verfugen Uber Terrasse und Garten, die oberen Galerie-Wohnungen
Uber groRzugige Loggien.

Jedes Haus umfasst vier 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen mit durch-
dachten Grundrissen. Herzstuck ist der offene Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit bodentiefen Fenstern und Galerie im Oberge-
schoss. Schlafzimmer, Tageslichtbad und Géste-WC sind ebenso
funktional wie stilvoll geplant.

Vinylbodenbelag in ansprechender Holzoptik (Eiche Natur), FuR-
bodenheizung sowie Sanitarausstattung von Geberit und Vigour
sorgen fur ein hochwertiges Ambiente. Beleuchtung im Treppen-
haus und AufRenbereich rundet das stimmige Gesamtkonzept ab.

Ein Bauvorhaben, das durch stilvolle Zuriickhaltung, funktionale
Planung und architektonische Qualitat Uberzeugt.
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NACHHALTIG HEISST
GRUN, LANGLEBIG,

HOCHWERTIG
& REGIONAL

Das Objekt wurde mit gutem Gewissen
entwickelt und errichtet. Ein modernes
Energiekonzept mit Luft-Warmepumpe und
Photovoltaikanlage sorgt fur eine umwelt-
freundliche Energie- und Warmeversorgung.

Bei der Planung wurde auf den alten Baumbestand Rucksicht ge-
nommen, sodass kein Stamm gefallt werden musste. Die grof3en
Linden und Eichen spenden Schatten und wirken wie eine nattr-
liche Klimaanlage. Auch die Dachbegriinung der Carports, die zu-
gleich ein optischer Blickfang ist, trégt zum &kologischen Nutzen
bei. Das Griindach schafft wertvollen Lebensraum und unterstutzt
den Erhalt der Artenvielfalt.

Der Mix aus nattrlichem Charme, praktischem Komfort und be-
wusstem Design begleitet die neuen Bewohner auf Schritt und
Tritt. Hochwertige, langlebige Materialien wie massives Holz setzen
dabei Akzente. Fur Clara und Ottilie bedeutet ,Heute fir morgen
bauen” nicht nur eine Philosophie, sondern das tragende Funda-
ment ihres Handelns. Fur die hohe Bauqualitat sorgen regionale,
traditionelle Handwerksbetriebe.

Nachhaltigkeit zieht sich wie ein roter Faden durch das gesamte
Projekt. Es geht dabei nicht nur um Klima- und Energieeffizienz,
sondern um ein Leben im Einklang mit Natur, Umwelt, Tradition
und moderner Technologie. Es geht um das Bewusstsein, wie wir
heute und in Zukunft wohnen méchten — und um das Wissen, wie
sich das verwirklichen lasst.



-+ Zwei Hauser mit je vier 2-3-Zimmerwohnungen von 80 m? bis 100 m?
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-+ Erdgeschosswohnungen mit Terrasse und Garten (Sondernutzungsrecht)
+ Obergeschosswohnungen mit Balkon und Galerie

-+ Perfekte Raumaufteilung

-+ Moderne Architektur mit traditionellen Elementen

-+ Fensterladen, AuRenrollladen, Warmeschutz-Dreifachverglasung

-+ Energiekonzept mit Photovoltaik und Luft-Warme-Pumpe

-+ Tageslichtbader mit hochwertiger Ausstattung und bodentiefer Dusche
-+ Zwei Abstellrdume in jeder Wohnung

+ Géste-WC

-+ Design-Lichtkonzept

& DATEN
FAKTEN

-+ Carports mit Dachbegriinung, Fahrradgarage
-+ Naturnahes Grundsttick mit altem Baumbestand

-+ Ruhige, zentrale Lage mit Restaurants, Cafés und Einkaufsmoglichkeiten
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MY HOME IS
MY CASTLE"

Es ist etwas Besonderes, nach Hause zu kommen — erst recht, wenn das Zuhause all Ihren
Wiunschen entspricht und lhnen Ruhe, Komfort und Geborgenheit schenkt. Eingebettet
in eine schéne Landschaft wird es zum Riickzugsort, der vom Alltag erholt. Zugleich ist es
ein Ort der Geselligkeit, ob mit Freunden oder zu zweit.

Die Rdume sind genau auf Sie zugeschnitten und machen selbst Routinen zu schénen
Momenten: die Tasse Kaffee auf der Terrasse oder dem Balkon, die Morgenroutine im
stilvollen Bad mit Walk-in-Dusche.

Ein Zuhause soll Warme ausstrahlen — nicht nur in der Umgebung, sondern besonders
in den eigenen vier Wanden. Was kénnte behaglicher sein als eine FuRbodenheizung in
allen Rdumen?

Ein Zuhause entsteht dort, wo man sich immer willkornmen fuhlt. Wo Nachbarschaft nicht
anonym ist und man beim Backer noch mit Namen begraf3t wird.

Wenn auch Sie dieses Gefuhl von Zuhause suchen, haben wir daftir den richtigen Ort und
die passende Immobilie fur Sie geschaffen.




Clara



[

2-ZIMMER-WOHNUNG (EG)

Wohnung 02

Wohnung 01

Diele /Flur 6,04 m? Diele /Flur 6,04 m?
Wohnen/Essen 30,53 m? Wohnen/Essen 30,53 m?
Kochen 9,82 m? Kochen 9,82 m?
Terrasse 14,70 m? [/ 7,35 m? Terrasse 14,70 m? [/ 7,35 m?
Schlafen 15,35 m? Schlafen 15,35 m?
Bad 7,20 m? Bad 7,20 m?
Abstellraum 4,17 m? Abstellraum 417 m?
Vorratsraum 1,83 m? 79,39 m2 Wohnflache 79,39 m2 Wohnflache Vorratsraum 1,83 m?




2-ZIMMER-WOHNUNG (1. 0G)

Wohnung 03 Wohnung 04

() ()

Diele/Flur 7,01 m? :-_% '?g Diele /Flur 7,01 m?
i T

Wohnen/Essen 27,00 m? E E Wohnen/Essen 27,00 m?
2 NE NE

Kochen 9,27 m? Kochen 9,27 m?
2 >

Loggia 10,40 m? / 5,20 m? ® © Loggia 10,40 m? / 5,20 m?
+ +

Schlafen 13,20 m? 2 2 Schlafen 13,20 m?
[8] [§)
Hol «©

Bad 7,20 m? € E Bad 7,20 m?2
S S

Abstellraum 2,53 m? ? N; Abstellraum 2,53 m?
€ €

Galerie 14,96 m? 2 2 Galerie 14,96 m?
o o
[ [
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Wohnung 05

3-ZIMMER-WOHNUNG (EG)

Wohnung 06

Diele / Flur 6,68 m? Diele/Flur 6,68 m?
Wohnen/Essen 34,63 m? Wohnen/Essen 34,63 m?
Kochen 9,30 m? Kochen 9,30 m?
Terrasse 14,70 m? [ 7,35 m? Terrasse 14,70 m? [ 7,35 m?
Schlafen 15,35 m? Schlafen 15,35 m?
Gast/Studio 13,00 m? Gast/ Studio 13,00 m?
WC 2,18 m? WC 2,18 m?
Bad 7,20 m? Bad 7,20 m?
Abstellraum 2,72 m? Abstellraum 2,72 m?
Vorratsraum 3,28 m? 99,09 m2 Wohnflache 99,09 m? Wohnflache Vorratsraum 3,28 m?




3-ZIMMER-WOHNUNG (1. 0G)

Wohnung 08

Wohnung 07/

Diele/Flur 8,36 m? Diele/Flur 8,36 m?

Wohnen/Essen 33,29 m? Wohnen /Essen 33,29 m?

Kochen 10,93 m? £ £ Kochen 10,93 m?

Loggia 10,40 m? / 5,20 m? B 5 Loggia 10,40 m? / 5,20 m?
z P4

Schlafen 13,20 m? = = Schlafen 13,20 m?
= =

Gast/Studio 1,87 m? 3 :r; Gast/Studio 1,87 m?
[a\] [a)]

Bad 7,20 m? : : Bad 7,20 m?
S S

WC 2,18 m? 8 @ wC 218 m?
c c
< <

Abstellraum 2,62 m? S 2 Abstellraum 2,62 m?

Galerie /Bodenraum 20,57 m? é é Galerie/Bodenraum 20,57 m?
o o

Abstellraum (Galerie) 1,76 m? g g Abstellraum (Galerie) 1,76 m?




HANSEATISCHE
IMMOBILIEN HANDLUNG

BERATUNG & VERKAUF

BAU & GENERALUNTERNEHMEN BAUTRAGER
Rosenbusch Immobilien GmbH HM Ideenhaus Hanseatische Immobilien
Wilhelm-Réntgen-Strafse 8 Premium Architektur Handlung GmbH
28357 Bremen Insterburger Str. 31 Hermann-Hollerith-Str. 9
Info tber: 0421/ 2401405 28207 Bremen 28355 Bremen

Info@rosenbusch-immobilien.de

Eine Einbauktiche sowie das in den Visualisierungen dargestellte Mobiliar ist in diesem Immobilienangebot nicht enthalten.

Wir freuen uns, lhnen eine digitale Présentation dieser aul3ergewdhnlichen Immobilie anbieten zu kénnen. Bitte beachten Sie, dass alle hier dargestellten Bildmaterialien

digitalisiert sind. Obwohl wir bemtuiht sind, eine méglichst genaue Darstellung der Materialien, Farbgebungen und GréBenverhéltnisse zu gewahrleisten, kbnnen Abweichungen
auftreten. Fur solche Abweichungen kénnen wir keine Haftung tbernehmen.

Auch die Angaben im Exposé erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Irrtiimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Die im Exposé dargestellten
Visualisierungen und Grundrisse sind nicht verbindlich und kénnen von der tatséchlichen Ausfihrung abweichen. Ma3geblich ist ausschliellich der notarielle Kaufvertrag.

Wir danken Ihnen fr Ihr Versténdnis und freuen uns darauf, lhnen bei weiteren Fragen oder einem persénlichen Besichtigungstermin zur Verfligung zu stehen.



